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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : Budapest VII. ker., Garay utca 16. féldszint U-1.

Helyrajzi szam : 33108/0/A/1

Az ingatlan megnevezése : raktar

Jelenlegi funkcid : raktar

Alapteriilet : 50 m?

Eszmei hanyad : 731/10000

Az értékbecslés adatai:

Megbizd : EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

Megbizé cime i 1071 Budapest, Damjanich utca 12.

Megbizott : MOLIMENT Mérnoki Kft.

Megbizott cime : 1184 Budapest, Egressy Gabor utca 21.

Ertékbecslés célja : bérleti jog értékének meghatarozasa

Az értékbecslés fordulénapja : 2023. szeptember 18. (szemle napja)

Az értékbecslés érvényessége : Az értékbecslés 6 honapig érvényes.

Az értékelés mddszere : Piaci 6sszehasonlitas

A vizsgalt ingatlanra megallapitott bérleti jog értéke kerekitve:
5 800 000,- Ft

azaz 6tmillié-nyolcszazezer forint

Megjegyzés:

A megallapitott érték az ingatlan (ires, szabadpiaci, igény-, per- és tehermentes allapotéra
vonatkozik.

A megalapitott érték altaldnos forgalmi adét nem tartalmaz.

Budapest, 2023. oktober 9.

Muszely Péter

okl. épitémérndk

igazsagligyi szakért6
ingatlanvagyon-értékels / EUFIM
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1./ A MEGBIzAS

1.1./ A MEGBizO ADATAI

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodési Nonprofit Zrt. (1071 Budapest, Damjanich utca 12.)
megbizést adott a MOLIMENT Mérnéki Kft. (1184 Budapest, Egressy Gabor utca 21.) szdmara.

1.2./ A SZAKERTO! FELADAT

A megbizds szerint meg kell hatarozni a
Budapest VII. keriilet,
Garay utca 16. foldszint U-1.
(helyrajzi szdm: 33108/0/A/1)
alatti ingatlan bérleti joganak értékét.

A MOLIMENT Mérnoki Kft. nevében Muszely Péter okl. épitémérndk, éptiletszigetel szakmérnék,
épiiletenergetikai szakmérnék, Eurépai Fels8szintli Ingatlanszakmai Mindsitéssel (EUFIM)
rendelkez6 ingatlanvagyon-értékels, igazsagiigyi szakért (szakterlilet: ingatlan-értékbecslés;
épitési beruhdzas; épitési szakipar; épiiletfizika; épiletszerkezet; épiiletenergetika) elfogadta a
megbizast.

1.3./ AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés célija a vizsgalt ingatlan bérleti jog értékének meghatdrozasa az értékelés
forduldnapjara vonatkozoéan.

1.4./ A MEGBIzZO EGYEB UTASITASAI

Nincs figyelembe veendd kiilénleges kériilmény. Az ingatlan aktudlis dllapotaban vizsgalandd.

KESZITETTE: 4
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2./AZ INGATLAN BEMUTATASA
2.1./ AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

Az értékelés targyat képez6 ingatlan Budapest Vil. kerlletében, a Garay utcaban, a Rottenbiller
utca és a Bethlen Gabor utca kézétti szakaszon helyezkedik el.
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2.2./ AZ INGATLAN TAGABB KORNYEZETE, A KERULET BEMUTATASA

A keriilet legf6bb adatai

A vizsgalt ingatlan Budapest VII. kerlletében, Erzsébetvdrosban taldlhato. A VII. kerllet a
févéros legkisebb kertlete, alig valamivel nagyobb, mint a Varosliget kétszerese (2,1 km?), és
ugyanitt a legkisebb a zold fellletek aranya, mindossze a teljes kerillet 1%-a, 22.000 m>.
Lakosainak szamat tekintve — megkozelitleg 80.000 f6 — viszont a nagyobb budapesti kertiletek
k&zé tartozik, és ugyanide sorolhaté az itt 1évé lakdsok szama alapjan is (kb. 40.000 lakas). Mai
napig a févaros legs(ir(ibben lakott terilete.

A keriilet elhelyezkedése, hatarai

A kerllet beékel6dik a Belviros és a kllvarosok ,harmadik” Ovezete kodzé. Délnyugati
szomszédja az V. kerllet, itt a Karoly kérut hatarolja, északnyugati hatdra a Kirdly utca és annak
folytatdsa, a Varosligeti fasor — ez utdbbi kdzds a VI. keriilettel. Eszakkeleti hatarat nagyrészt a
XIV. keriilethez tartozé Varosliget és az Istvdnmez8hoz tartozé varosrész alkotja, hatdra a Ddzsa
Gyorgy Ut, mig délkeleti oldaldt a Keleti palyaudvar (melynek terlilete mar a VIil. kerulet része),
valamint a Rakdczi Gt, Thékoly Gt és a Verseny utca zarja le. A kerllet megkdzelithet8sége,

kozlekedése

A keriilet megkozelithet6sége, kozlekedése
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Megkdzelitésében legnagyobb szerepet a Rakdczi Ut alatt kézlekedd kelet-nyugati (piros)
metrévonal jatssza, annak ellenére, hogy a keriilet hataran fut. Felette a 2x3 sivos Ut Budapest
legforgalmasabb Gtéere, ahol a Pest és Buda &sszekapcsoldsaban nagy szerepet jatszé 7-es busz
kozlekedik. A Rakdczi ut és a Nagykérut taldlkozésaban alakult ki a févaros egyik legismertebb
kézlekedési csomdpontja, a Blaha Lujza tér. Bar a Keleti palyaudvar teriilete hivatalosan a Viil.
kertilethez tartozik, ennek ellenére Erzsébetviros megkézelitésében is fontos szerepe van. A
kerlleten athalad a Nagykérut, melynek ezt a szakaszat Erzsébet kdratnak hiviak. A
megkdzelitésben kiemelt szerepet jatszik az itt kdzlekedS 4-es és 6-os villamosvonal. Ezeken
kiviil villamosok csak a kerilet hatdran, a Kiskdraton jarnak. A keriilet bels§ kézlekedését

elsésorban trolibuszok biztositjak.

Infrastrukturalis ellatottsag

A kertlet infrastrukturalis ellatottsdga nagyon j6. Szamos kulturalis, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis intézmény, illetve kereskedelmi, szolgaltatd, idegenforgalmi és szérakoztatd
létesitmény taldlhatd a kertiletben, vagy a kbzvetlen szomszédsagaban.

2.3./ JOGI KORNYEZET

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

A szakért6i munka soran beszerzésre keriilt az ingatlan tulajdoni lapja, mely a mellékletben
becsatolasra kerdilt. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti adatok a kévetkezdk:

Fekvés: Budapest VII. keriilet, Beltertilet 33108/0/A/1 helyrajzi szdm

Cim: 1071 Budapest, Garay utca 16. féldszint U-1.

Tulajdoni lap kelte: 2023. szeptember 27.

Széljegy: A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.

Megnevezés: raktar

Alapteriilet: 50 m?

Szobdk szama: 0

Eszmei hanyad: 731/10000

Egyéb bejegyzés: Tdarsashdz - Az alapitd okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.
Tulajdonos: VII. keriilet Onkorményzat — 1/1 tul. hanyad

1073 BUDAPEST VII. ker. Erzsébet kérut 6.
Egyéb jogok, tények: Nincs bejegyzés

KESZITETTE: 7
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2.4./ AZ INGATLAN KOZVETLEN KORNYEZETE

LTelepﬂlésrész

Budapest VII. keriilet, K6zépsé-Erzsébetvaros

Elhelyezkedés

Garay utcéban a Rottenbiller utca és a Bethlen Gabor utca kéz6tti szakaszon

Ingatlan el6tti kdzteriilet

kiépitett szildrd burkolaty Gttest és jarda

LMegk&zeh’thetc’Sség

gépkocsival és gyalogosan is j6l megkdzelithetd

Epiilet eldtti gépkocsi forgalom

kdzepes

Parkol&s

éplilet elbtt, fizetSs Svezetben

Tomegkdzlekedés

azingatlan kdzelében szamos BKK jarat kézlekedik

Kézvetlen kérnyezet

belvdrosi kérnyezet, déntéen lakdépiiletek, iizletek, irodak, park

2.5./ AZ EPULET ALTALANOS ADATAI

I_Epl'.'llet beépitettsége

zartsoru (egyik oldaldn jelenleg foghijtelek taldihato)

Epiilet szerkezete

hagyomanyos

Epiilet jellege

zart belsd udvaros, fligg6folyosds

Epités ideje / épiilet kora

1900-as évek eleje

Miemléki védettség

nincs

Szintek szima

aldpincézett + féidszint + 3 emelet

|Lift az épliletben

nincs

2.6./ AZEPULET FGBB SZERKEZETEI

Alapozas

vélhetben sévalap

Fiigg. teherhordé szerkezet

hagyoményos, falazott témér téglaszerkezet

Fodém vélheten pince felett téglaboltozat, k&zbens6 fédém acéigerend3s,
i a zar6fédém fafédém

Lépcsé, korlat

m(iké szerkezetd 1épcs6 fém korlattal

Fligg6folyosé

konzolokkal aldtdmasztott lemez

Tetdszerkezet

hagyomanyos fa fedélszék

Teté6 alakja

Osszetett nyeregtetd

Teté héjalasa

kerdmia cserép

Homlokzat

vakolt, kvaderes kialakitdsu, kieg. hészigetelés néikiil

Homlokzati nyildszarék

fa szerkezet(i kapu, egyszerii Uvegezési, kapcsolt gerébtokos, faszerkezet(i
ablakok

KESZITETTE: 8
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2.7./ K6ZMUVEK, GEPESZET

[Vl’zella'ta's

kézmiihaldzatrdl biztositott

Szennyvizelvezetés

kdzcsatornara kotve

Csapadékviz elvezetés

kdzcsatornéra kotve

Gazellatas

az épliletben kdzm(ihaldzatrdl biztositott, a vizsgélt albetétben nincs

Elektromos daram

kézmilhaldzatrdl biztositott

Kommunikacio

kabeltévé, telefon és internet kdbelen biztositott

2.8./ AZ EPULET MUSZAKI ALLAPOTA

Statikai hibak

Statikai problémakra utald repedések nem tapasztalhatdk.

Vizszigetelési hibak

A pincében és a felmend falakon kismérték( vizesedések tapasztalhatdk.

Homlokzat allapota

Az utcai homlokzat megfelel§ dllapotd.

Tetd allapota

A tetd allapota kordanak megfeleld.

Nyilaszardk allapota

A nyildszarék megfelel6 allapotlak, felliletképzésiik helyenként kopott.

Energetikai dllapot

Az éplilet jelen kor energetikai igényeit nem elégiti ki.

Gépészet dllapota

Az épliletgépészet részben avult, de a meglévd hdldzatok a funkcidjukat be
tudjak tolteni, az lizemeltetés e tekintetben biztositott.

Miszaki allapot értékelése

Az épliletrdl Gsszességében régzithetd, hogy éltalanos feldjitdsa indokolt.

2.9./ A VIZSGALT ALBETET BEMUTATASA

Elhelyezkedés

foldszint

Megkozelithetdség

utcardl, ill. bels6 udvarrdl

Funkcié

raktdr (korabban lzlethelyiségként miik6dott)

Alaprajzi leiras

Az utcai bejdrat a raktdrtérbe nyilik, itt taldlhatd egy wc. Hatrafelé egy
kozlekedd nyilik, ahonnan elérhet6 jobbra egy zuhanyzé-wc, balra egy
teakonyha. A teakonyha és a kozlekedd egy részen galériazott.

Kilatas

vegyes — utcai és udvari oldalra is nyilnak ablakok

Benapozds

kedvez6tlen

Kdrnyezeti zajhatds

erds

Bejdrati ajto

faszerkezet(, részben livegezett

Belsd ajtok faszerkezet(ek
Ablakok faszerkezetliek, kapcsolt gerébtokosak, egyszer( livegezéstiek

Nyildszarék allapota

megfelel§ dllapotiak

Padozatburkolatok

PVC, vizes helyiségekben jardlap, raktartérben nincs burkolat

Oldalfalak

festettek, részben csempézettek

Burk. és feliiletképz. dllapota

A raktartérben a falak erésen vizesednek, az alsé részeken a korabbi vakolat
és festékréteg elszinez8dott, foltokban levalt. A hdtsé helyiségek burkolatai,
felliletképzései megfelel6 dllapotuak.

MUSZELY PETER

KESZITETTE:
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Fiités elektromos rendszer(i

Héleadéd flit6panel

Melegviz villanybojler

Hdtés nincs

Gépészeti rendszer allapota megfelel6, de hidnyos, az lizlettérben a flités kialakitandd

Miiszaki allapot részben felljitandd, els6sorban a vizesedés javitdsa/megsziintetése
sziikséges, majd befejezendd a raktartér {burkolas, felliletképzés, flités). 5
éve késziilt felujitasok/korszer(isitések: vizesblokkok kialakitasa, elektromos
héldzat kiépitése, flit6panelek felhelyezése, bojler telepitése, galériaépités

Az értékelés sordn az ingatlan-nyilvantartés szerinti alapteriilet (50 m?) keriil figyelembe vételre.

3./A BERLETI JOG ERTEKENEK MEGHATAROZASA

3.1./ FIGYELEMBE VETT JOGSZABALYOK, ELBIRASOK

— 25/1997. (VII.1.) PM rendelet a termé&féldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozdsara vonatkozd médszertani elvekrél,

— 1993. évi LXXVIII. térvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol,

— 2007. évi CXXVII. toérvény az altalanos forgalmi adérol,

— TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurdpai Gazdasagi K&z&sség
tagallamaiban miikédd VagyonértékelSk Szervezetének ,Alléeszkdz Ertékelési Utmutatd”-ja
alapjan dsszedllitott EVS értékelési iranyelvek,

— MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) szakmai ajanlasai.

3.2./ FOGALMI MAGYARAZATOK

A bérleti jog egy olyan vagyoni értéki jog, amely a jog tulajdonosat felhatalmazza arra, hogy a
bérbeaddval elézetesen meghatérozott bérleti szerzdés szerint az érintett ingatlant hatarozott
vagy hatarozatlan ideig hasznalja, bérbe vegye.

Az EVS szerint a piaci érték definicidja a kovetkez6:
#AZ a becslilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjdn az eszkéz gozddt cserélhet egy hajlanddsdgot

mutaté vevd és egy hajlandésdgot mutaté eladé kézétt megfelelé marketingtevékenységet kdvetd
tranzakcio keretében, ahol a felek tdjékozottan, kériiltekintGen és kényszer nélkiil jartak el.”

3.3./ AZ ERTEKELES MODSZERTANA

Tekintettel arra, hogy jellemzéen a bérleti jogot is a tulajdonjoghoz hasonléan hirdetik és
értékesitik, igy a bérleti jog értékének meghatarozdsa is hasonlé mddon térténhet, mint a
tulajdonjog forgalmi értékének meghatérozdsa. Az erre legalkalmasabb mddszer a piaci
dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer, melynek menete a kdvetkez6kben kerdil
bemutatasra.

KESZITETTE:
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Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés

1. Azalaphalmaz kivalasztasa

Az &sszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepl8 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl
jelentBsen eltérd széls6 értékeket az elemzés soran, figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az értékel6nek az Gsszehasonlitds alapjaul szolgélé ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos
értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
6sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatéarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas
volumen-mérdszamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai dgy stb.) is
alkalmazhatoak.

4. Ertékmodosité tényez6k elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmddosité tényezbk
figyelembevételével torténik. Ertékmddosité tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolyasold tényezé vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazéara nem jellemzé.

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitdsa

A szakvéleményben az értékmoddositd tényez6k kozil az értéket jelentdsen
befolydsoldkat fel kell tlintetni, és ha arra lehet&ség van, akkor értékmddositd hatasukat
szamszer(ien is meg kell hatarozni. Az értékmddositd tényezd6k alapjan kell médositani a
fajlagos alapértéket.

6. Végso érték, piaci érték szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megéllapitani.

A szakvélemény helyszini szemrevételezéssel készilt. A szemlére 2023. szeptember 18-4n
keriilt sor. Az értékelési szamitdsok soran a piaci Osszehasonlitd modszer keril
alkalmazasra. Tekintettel arra, hogy megtortént bérleti jog adasvételekr6l nem all
rendelkezésre megfelel6 adatbazis, igy az 6sszehasonlitashoz felhasznalt adatok az ingatlan
kérnyezetében fellelheté kinalati adatok kéziil kerlilnek kivalasztasra.

KESZITETTE:
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3.4./ PIACI OSSZEHASONLITO ELEMZES

Osszehasonlité adatok

Adat / szempont | ViZsBalt 1 2 3 4 5
ingatlan
kerilet Bp. V1. ker. Bp. VII. ker. Bp. VII. ker. Bp. VII. ker. Bp. VL. ker. Bp. VIII. ker.
elhelyezkedés Garay utca Dohdny utca | Muranyiutca | Nagy Didfa u. | Izabellautca | Teleki L. tér
alapteriilet [m?] 50 45 30 15 54 40
bérl. jog. ara - 5500 000 5900 000 1950 000 8 000 000 5 000 000
fajlagos alapar - 122 222 196 667 130 000 148 148 125 000
forrés - ingatlan.com | ingatlan.com | ingatlan.com | ingatlan.com | ingatlan.com
azonosito - 33467294 33719704 33757295 33646165 33506877
adat tipusa - kinalat kinalat kinalat kinalat kinalat
tipus miatti korr. - 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
adat datuma - 2023.Q4 2023.04 2023.Q4 2023.Q4 2023.Q4
datum miatti korr. - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
korr. fajl. alapar - 116 111 186 834 123 500 140 741 118 750
Maodosité tényez6
, hasonld hasonld hasonld hasonlé forgalmasabb
elhelyezkedés -
0% 0% 0% 0% -5%
) jobb jobb gyengébb jobb jobb
miszaki allapot
-10% -10% 20% -10% -10%
alaptertleti hasonlé kisebb kisebb hasonld hasonlé
eltérés 0% -10% -20% 0% 0%
berendezéssel,
, hasonlé arukészlettel hasonlé hasonlé hasonlé
felszereltség egyiitt
0% -15% 0% 0% 0%
L, hasonlé hasonld hasonld hasonld hasonlé
hasznosithatdsag
0% 0% 0% 0% 0%
dsszesen - -10% -35% 0% -10% -15%
korr. tényezd - 0,90 0,65 1,00 0,90 0,85
méd. fajl. ar - 104 500 121442 123 500 126 667 100938
atlagar - 115 409

A piaci viszonyok alapos tanulmanyozdsa utdn, a kereslet-kinalat viszonyanak felmérését
kévetSen az ingatlan bérleti joganak értéke tehat kerekitve a kdvetkezé:

kerekitve

5800 000,- Ft

50 m? x 115 409,- Ft/m? =5 770 450,- Ft

azaz 6tmillié-nyolcszazezer forint

KESZITETTE:
MUSZELY PETER

IGAZSAGUGY! SZAKERTO

12




SZAKERTS! VELEMENY BERLETI JOG ERTEKERSL — BUDAPEST VII. KERULET, GARAY UTCA 16. FSZT, U-1.

4./MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

e Jelen értékbecslést a Megbizé adatszolgéltatasara épitve, helyszini szemrevételezéses
vizsgalatok alapjan, a szakmaban ismert és elfogadott mddszerek alkalmazasaval,
legjobb szakmai tuddsom szerint, lelkiismeretesen készitettem el.

e A feladat elvégzéséhez sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai
képzettséggel, szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkezem.

e Az értékbecslés készitése soran figyelembe vettem a hatalyos jogszabalyokban, valamint
a meghizasi szerz6désben foglaltakat.

e A megbizés teljesitése sordn tudomasomra jutott informacidkat, adatokat, Uzleti vagy
egyéb titkokat bizalmasan kezelem, azokat nem hozom harmadik fél tudomasara.

e Az értékelési dokumentaciot elfogulatlanul, kilsé kériilményektél nem zavartatva
készitettem el.

o Az értékelés targyat képezé ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn, dijazasom nincs &sszefiiggésben a
megaéllapitott értékkel.

e Jelen szakért6i vélemény kizarélag a vizsgélt ingatlan bérleti jog értékének
meghatarozasara késziilt, ettsl eltéré egyéb célra nem hasznalhato fel.

e Minden felhaszndlt adat és informéacié, melyek alapjdn az értékelést készitettem,
legjobb tudomasom szerint megbizhaté forrasb6l szarmazik, de pontossagukért,
valédisagukért nem vallalok felelGsséget.

e Az ingatlan értéke valtozatlan funkcid, illetve rendeltetés figyelembevételével keriilt
meghatarozasra.

o A helyszini szemle kizarélag szemrevételezés Utjan tortént, igy az ingatlan rejtett hibaiért
nem vallalok felel§sséget.

s ot

e Nem vallalok tovibba felelgsséget olyan — késébb jelentkezé — gazdasagi, vagy fizikai
tényezdkért, amelyek az értékbecslésben meghatarozott értéket befolyasolhatjak.

¢ Nem nyilvanitok véleményt jogi ligyekben. Jelen értékeléssel kapcsolatban felmeriilt
jogvitakban valo kézrem(ikddés nem képezi a feladatomat.

e Az ingatlan Ures (bekoltézhetd), szabadpiaci (nyiltpiaci), tehermentes allapotban keriilt
értékelésre.

e Elézetes irasbeli hozzdjaruldsom nélkiil e jelentés tartalma a megbizéshan szereplé

ligyon kiviil sem részben, sem egészében nem hozhatd nyilvdnossagra sem nyomtatott,
sem elektronikus forméban. Az érintett feleknek tovabbithato.

KESZITETTE:

MUSZELY PETER IGAZSAGUGY! SZAKERTOS 13



SZAKERTE! VELEMENY BERLETI JOG ERTEKERGL — BUDAPEST VII. KEROLET, GARAY UTCA 16. FSZT. U-1.

5./0SSZEFOGLALAS

EVIN Erzsébetvérosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. megbizast adott a MOLIMENT Mérnoki
Kft. szdmara. A megbizas szerint meg kellett hatarozni a Budapest Vil. keriilet, Garay utca 16.
foldszint U-1. (helyrajzi szam: 33108/0/A/1) alatti lizlethelyiség bérleti joganak értékét. Az
értékbecslés soran a piaci 6sszehasonlité mddszer kerllt alkalmazdsra. Az elvégzett értékelési
szamitasok alapjan megallapithatd, hogy a vizsgdlt ingatlan bérleti jogdnak értéke kerekitve:

5 800 000,- Ft

azaz 6tmillié-nyolcszazezer forint.

Megjegyzés:

A megallapitott érték az ingatlan lires, szabadpiaci, igény-, per- és tehermentes éllapotéra
vonatkozik.

A megalapitott érték dltalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Budapest, 2023. oktdber 9.

Muszely Péter

okl. épitémérnok

igazsaguigyi szakértd
ingatlanvagyon-értékel6 / EUFIM

KESZITETTE: 14
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1. SZAMU MELLEKLET:
TULAJDONI LAP



Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Fdldhivatal

Budapest Fdvéaros Korményhivatala Féldhivatali F§osztaly
Budapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat
Megrendelés szam:1595995/6/2023

S~

2023.09.27
BUDAPEST VILKER.
Belteriilet 33108/0/A/1 helyrajzi szam
1076 BUDAPEST VII.KER. Garay utca 16. féldszint. ajté:U-1.
LRESZ
1. Az egyéb 6ndlldé ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
raktar 50 0 0 731/10000 énkormédnyzati

Bejegyz8 hatédrozat: 71309/1/1997/1997.03.19

1. bejegyzd hatdrozat: 71309/1/1997/97.04.18
Tarsashéz

2. bejegyzd hatarozat: 71309/1/1997/97.04.18
az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségekkel.

ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési i1dd: 71309/1/1997/97.04.18
jogcim: eredeti felvétel
jogallés: tulajdonos
név: VII.KER, ONKORMANYZAT
cim: 1073 BUDAPEST VII.KER. Erzsébet korut 6

HLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az F-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE




2. SZAMU MELLEKLET:
FOTOK AZ INGATLANROL



1. kép: 2. kép:

épllet eltti kozterllet éplilet eldtti kozterllet

3. kép: 4, kép:

utcai homlokzat utcai homlokzat

5. kép: 6. kép:
raktarhelyiség raktarhelyiség



7. kép:

vizesedés miatti vakolatievalas a falon

9. kép: 10. kép:

kdzlekedd zuhanyzé

11. kép: 12. kép:

teakonyha galéria



