BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadésa targyaban

amely létre_i('it't" az 1993.évi LXXVIIL. t6rvény és a Budapest Févaros VI1. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozod mindenkor hatélyos rendelete alapjan.

1. Bérbeado:

2. Bérlo(k):

Bérloi tevékenység:

S7):  Vagyonkez. 7020125
Viz-csatorna; 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szdm: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Lako-haz Kft.

Székhely: 1134 Budapest, Dévai utca 12.
Kézbesitési cim: 1134 Budapest, Dévai utca 12,
Adészam: 13597388-2-41
Cégjegyzékszam: 01-09-863532

Képviseletre jogosult: Péli Jozsefné

Allandé lakeim: 1098 Budapest, Epreserdd u. 16. 4. lhdz IV, 19,
Szem. ig. szam: 111665ALE

Sziiletési hely és id6:  Budapest, 1955.03.17.

Anyja neve: Body Agota

Adébazonosito jel: 8322165250

iroda

3. Bérbeaddi hozzijarulas:

4. Bérlet targya:

PKB 363/2018. (X1.14.) szami hatirozata
Bérlemény azonosité: 51320-01/99/03/01 utcai féldszint

Cim: 1078 Budapest, VII. keriilet Muranyi utca 36.
Hrsz.: 33327/0/A/1

247 m?* alapteriiletii utcai foldszinti helyiség
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5. Bérlet tartama: 2018.12. U516l ~ 5 év hatarozott idére

6. Bérleti dijak: utcai foldszinti helyiség
Fves bérleti dij: 14.400,- Ft/m®/év + AFA ,
Fizetendd havi bérleti dij: 296.400,- Ft /h6 + AFA

Viztcsatornadij: (atalany alap): 74 m>/ho

Szerz6ddé felek a viz- és csatornadi] Osszegét fix 526,-Ft/m>/hé fogyasztasra vetitve a
mindenkor hatalyos Fovarosi Kozgyllési rendeletben megallapitoit hatésagi arral szamitott
mértékben fogadjak el.

A bérlé koteles a bérleti jogviszony kezdetétd]l szémitott 60 napon beliil hitelesitett
mellékvizmérét felszereltetni a helyiségben, és ezt hitelt érdemiGen igazolni a bérbeadd fele, a
méro felszereléséig viz- csatornadij atalany fizetésére kotelezett

Amennyiben a bérlé hitelt érdemlé modon igazolja, hogy mellékvizmér6t szereltetett fel,
tovabba, hogy a szolgéaltatéval a szolgaltatasi szerzodést mepkotétte, az ¢ szolgaltatasi
szerzOdésben szereplo, a szolgaltatds igénybevételénck kezdete napjatél a hatosagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési ktelezettsége megszinik a bérbeadd felé.

A szerzOdéskotéskor hatalyos hatosagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

38.924, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 335.324 - Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadds napja

7. A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindket fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzokonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik.

A jegyzbkényvben rdgziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriilé berendezési ¢és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotdra, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltara vonatkozd
megallapitasokat. A jegyzbkdnyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyek
mindegyike kdételes alairasaval hitelesiteni.

9. A bérl6 koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeaddt terhelé munkalatok sziikségessége
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meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztiasabd! eredd minden karért a bérld felel.

A Dbérld jelen szerzodés alairdsdval egyidejiileg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog
cllenértéket. Bérlé jelen szerzédés megkiotését megelézden nem koteles a csokkents-
nivelé tényezdk nélkiilli 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé osszegii ovadék
kiilonbozetet megfizetni. A bérld altal a bérleti szerz6dés megkotését megeldzo palyazati
eljards sordn rendelkezésre bocsatott ajanlattételi biztositék Gsszege az dvadék dsszegébe
beleszamit, ennélfogva a bérl6 a kiilonbdzet megfizetésére nem koteles. Az 6vadék a bérlg
szerzOdésébol, illetve a mdogdttes szabdlyokbdl bérlore haruld kitelezettségek nem
teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhato fel, amennyiben a Bérlé az arra valo
felszolitast kivetd 15 napon beliil kotelezettségének igazolt mddon nem tett eleget.

A palyazati biztositékként megfizetett 1.053.998-Ft megfelel az 6vadék dsszegének, igy
a Bérbeadé nyilatkozik, hogy az évadék megfizetésre keriilt.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék tsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehat az dvadék 6sszege a bérleti szerz6dés id6tartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado6 a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes
Osszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Frre az esetre a Felek rogzitik, hogy az
ovadék Gsszegét a Bérlé koteles a mindenkor aktuélis bérleti dij hdromszoros sszegére
kiegésziteni, a Bérbeadd eziranytt felszolitasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérlé a jelen szerzédés aldirdsdval mar most hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy
amennyiben a Bérbeaddnak a Bérlo altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki
nem egyenlitett, a Bérlemény fenntartdsdhoz kapcsolddo koltségekbél, tovabba esetleg a
Bérleményhez kapcsolédé egyéb, Bérlonek felrohatd mulasztasbol, hanyagsagbol
keletkezett karokbol vagy egyébként a Bérl6t terheld koltségb6l eredd kovetelése
keletkezik a Bérldvel szemben, ezt a kévetelését a Bérbeadd az dvadékbdl kdzvetleniil
kielégitse, az ovadék Osszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult tovabba az dvadék Ssszegét
a Bérlo altal okozott karok kijavitasara felthasznélni, a Bérl6 kiilon irdsos hozzajaruldsa
nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése shlyos szerz6désszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérléi
fizetési kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeado koteles a jogszerlien igénybe
nem velt O6vadék Osszegét 30 (harminc) napon beliill Bérlé részére visszafizetni,
kamatmentesen, miutdn a Bérld a Bérleményt jogszerGen visszaszolgaltatta a Bérbeado
részére.

A bérlé a bérlemény hasznalatéért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlé altali megfizetése bérbeaddé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szaml pénzforgalmi szamldjara atutalas 1Utjan, vagy




12.

13.

4.

készpénz-atutalasi megbizas formdjaban (orténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjdig, elore, egy Osszegben, a bérbeadd
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérld valamely fizetési kotelezetiségével késedelembe esik, a késedeime
idejére, a megfizetni elmulasztott Osszeg utan koteles a Polgari Torvénykonyvben
meghatarozott mértékli késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasziasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mindstil.

A szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatdl kezdddd hatéllyal, a KSH altal el6zd évre
megallapitott hivatalos inflacios ratdnak megfelelden a bérbeadd egyoldalian jogosult
megemelni,

A szerz6d6 felek megéllapodasa szerint a bérl6 viseli - a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilondsen
a koéziizemi szolgaltatdsok (géz, viz, elektromos dram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz
részére fizetendd flitésdijat és szemétdijat.

A bérld kifejezetien vallalja, hogy a koziizemi méréérakra vonatkozd szerzddéseket a
helyiség birtokba addsatdl szamitott legkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és
ennek megtorténtét a bérbeado felé hitelt érdemléen (koziizemi szerzddéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzajarulasit adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérdérainak
szerzodései a bérlore atirdsra keriiljenck.

A bérlé vallalja, hogy a kéziizemi szerzodések egy mésolati példinyat a bérbeadd
rendetkezésére bocsatja.

A Bérlo koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- a Bérl6 dltal a Bérlemény tekintetében fenntartando biztositasi koltségek (Bérleményre,
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsdgokra vonatkozé biztositas, stb.),

- a Bérlot terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatanak biztositasit meg nem
haladd karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlét terheli a Bérlemény — ideérive az épiilet, bitorok, kert — birtokba adaskori
allapotanak megfeleld allapot megérzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabbd a Bérlemény
takaritasahoz kapcsolddo valamennyi kéltség,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A bérl6 a bérleményt kizérdlag iroda céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszert
hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céli hasznalatdhoz, hasznositdsahoz, kiillondsen a
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bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérl6 wdomasul veszi, hogy a bérleményt kizarolag a Bérbeadod eldzetes irasbeli
hozzajaruldsa mellett jogosult székhelyként/telephelyként bejelenteni az  illetékes
hatdsagok/birdsag felé.

A bérlo felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredé Kkérért. A bérld
munkavallaldi, megbizottjai, és a bérleményben tartdézkodd mas személyek magatartisaért,
mint a sajatjaért felel.

A bérlé a bérleményt kizardlag a Bérbeadd el6zetes frasbeli hozzajarulasa meltett adhatja
albérletbe.

A bérl6 koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatoségi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja, a tarsashazkozisség, valamint
az Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok és hozzajaruldsok hianyaban a tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashaz jogszeriien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérld altal
kezdeményezett rendeltetésmdd véltozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tdmaszthat.

A bérlé tudomdssal bir arrél, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajarulasénak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérl6 feladata - a bérlemény allagatol,
allapotatdl, és felszereltségétol fliggben szilkség szerint - a bérleményt feldjitani,
karbantartani, és azt rendeltetésszert hasznalatra alkalmassa tenni,

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat kdltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
feltjitasardl, potlasardl, illetbleg cserdjérol.

A bérlé koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény
hasznalataval osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérl, a bérbeadd értesitése
ellenére, az értesitésben adott id6tartamon beliil ennek nem tenne eleget, dgy a bérbeaddnak
Jogaban all a sziikséges munkalatokat a bérle koltségére elvégeztetni. Ha a veszély
fenyegetd, vagy a bérld tartdzkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve id6tartam
megjeldlésére nincs szitkség.

A bérld az észlelést kovetden, kételes a bérbeaddt azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
koveté munkanapon drtesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek
elhéritasa a bérbead6 feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazo karokért a bérid felelds.
A bérlé tovabba felelds, ha valamely hiba elhéritasinak sziikségességérdl nem, vagy nem
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iddben értesitette a bérbeaddt, illetve slirgds esetben nem gondoskodott maga — a bérbeadd
kéliségére — a hiba elharitasarol a bérbeadd egyidejll értesitése mellett. A bérld értesitését
kovetd 5 (6t) munkanapon beliil a bérbeadd koteles eljarni a bekovetkezett kar felmérése
érdekében, illetdleg amennyiben annak elhdritdsa a bérbeaddi felelésség korébe esik, tgy
kiteles a kar elhdritdsat a hivatkozott hatariddén beliil megkezdeni és a lehetd legrovidebb
idén beliil, de legkés6bb a bérléi bejelentéstd! szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil
befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintette! a hivatkozott hataridd
kevésnek bizonyul, Ggy a Felek az clharitas hatdrideje tekintetében kotelesek jéhiszemi
targyalasokat folytatni és ennek eredményekeént a hataridd targyaban kdzosen megegyezni a
bérlo érdekeit szem elbtt tartva.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatdsag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagéra koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd elézetes frasbeli hozzajarulasaval
végezhet a Bérleményben barmilyen talakitast, épitési munkat.

A bérld koteles az atadés-atvételi leltarban szerepls berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez {tartozd berendezéseket, felszercléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriil6 javitasi
és felajitasi munkélatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérld jelen kotelezettségét olyan id6pontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas voltit 6vni, a bérleményt teljes koriien
biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabél eredd minden karért a bérl6 felel.

A bérbeadd

- a bérlo szitkségtelen haboritdsa nélkiil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek
idopontjat koteles a Bérlovel, legkésobb az ellenérzést megelézé harmadik napig
kozoIni. Az ellendrzés végrehajtasat a Bérlo koteles Iehet6vé tenni;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznélatbél
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyeget
veszély stlyossdga miatt az abbahagyas kdvetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést
rendkiviili felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.
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A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak 8sszege az
ovadékot meghaladja - a béridnek a bérlemény teriiletén levd vagyontargyain zdlogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megéllapodnak abban, hogy a hatarozott iddtartamra kotstt, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziind szerz&dés esetén a hatdrozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul 4t
hatarozatlan idGtartamiva, ha a bérld a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd
a megsziinést kovetd tizendt (15) napon beltl nem tiltakozik, amely esetben a Bérlé a
jogosulatlan hasznalat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat
Képviseld-testiiletének  12/2012. (111.26.) onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti
hasznalati dijat kételes fizetni havonta.

A bérleti szerzddés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak
okatol fuggetlenil a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat
Képviselé-testliletének  12/2012. (111.26.) onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti
hasznalati dij megfizetésére vonatkozd kételezettség a bérlst terheli a bérlemény
jogosulatlan hasznilata esetén.

A Felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés kozds megegyezéssel barmikor megsziintethetd a
Jovére nézve (Kozos Megegyezés).

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejii szerzdést barmelyik fél jogosult a
felmondasi idével, a felmondisi idével érintett hénap 15. napjaig a kovetkezé honap
utolsé napjara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbead¢ rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatdlyd felmondas), ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megdllapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzédésszerlien hasznalja, ideértve
kiilsndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelslt tevékenységet
folytatja,

- a bérld a szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérlé vagy a bérlé tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérlbkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
kirivoan ellentétes magatartast tanusitanak, tovabba a bérleményhez tartoz6 berendezési és
felszerelési targyak allagét rongaljdk, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérl0 a helyiséget a bérbeadd frasbeli hozzajarulasa nélkiil albérietbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta.

- azonnali hatalyd felmondis esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadd nem kiteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett a bérlé egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kézérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekdltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja,
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20.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapjan a Bérlot terheld
barmely kotelezettségét a Bérld nem, vagy nem szerzédésszerlién teljesiti, és a Bérbeadd
altal a Bérlonek a kiildott irasbeli felszolitds ellenére a szerzOdésszegés 8 (nyole) napig
tovabbra is fennall, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést lepaldbb 15 (tizendt) napos
felmondasi idé betartasdval, a felmondast kéveté honap utolsd napjara felmondani. A
Bérbeado altal gyakorolt azonnali hatalyt felmondas esetén a Bérlo koteles 3 (harom) havi
bérleti dijnak megfeleld dsszeget megfizetni a Bérbeadd részére meghitGsulasi kdtbérként.
A Felek rogzitik, hogy nem koteles a Bérbeadd elbzetes felszolitast kiildeni, amennyiben a
Bérlo szerzddésszegése olyan stlyos, hogy a Bérbeaddtol a szerzOdés fenntartdsat nem
lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerzodd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd
azonnali hataly( felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghiGsulasi kotbér megfizetése
nem mentesiti a Bérlét a szerzbdésszegéssel okozott karok megtéritése alol, a Bérbeadd
Jogosult ezen kértéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egylitt hasznalé személyek magatartasa szolgal a
felmondéas alapjéul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel
— a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol vald tartézkodasra a tudomasara
Jutdstdl szamitott nyole napon beliil irdsban felszdlitani. A felmondést az alapjaul szolgdlé
magatartas folytatasatdl vagy megismétlésétsl szamitott nyole napon belill irdsban kell
kézoni.

Ha a Bérld a fizetésre megallapitott idopontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbead
koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérl6 a felszdlitdsnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmonddssal élhet. A felmondas az elmulasziott
hatdrnapot kévetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb
tizentt napnal.

A Felek az azonnali hatalyd felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal
ellatott nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtasi eljards lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl.
adoszam felfliggesztése, végelszamolasi eljards meginditdsa, stb.) bizonytalanna valik a
tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadé érvényesitheti a
meghitsulasi kbtbérre vonatkozd igényét.

A Bérlo tulajdondban lévo dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb kéltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szallithatja el a tulajdonat
képezd delgokat.

A bérleti szerzddés barmely okbdl (5rténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozzd tartozo
berendezéseket, valamint az dtadas-atvételi leltarban szerepls berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapoddsa hidnyaban - rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
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27.

28.

29.

30.

31.

allapotban a bérbeadd részére — kiilén felszolitas nélkiil — atadni.

Ielek mcgallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeadoval szemben
fennalls  jelen szerz6dés (drgyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek
kiegyenliléséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznilatanak melldzésével
sem.

A bérleti szerzédés barmely okbol torténé megsziinésekor, illelve megsziintetésekor a
bérlemeény, valamint a hozz4 tartoz6 berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzbkonyvnek tartalmaznia kell a bérl$ arra vonatkoz6 nyilatkozatét, hogy a bérleményt
kdziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség dtadds-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban
foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérl6 hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzddd felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjed6en elszamolni. Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi,
atalakitdsi munkalatok, illetve a jelen szerzbdésben és a vonatkozé jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlot terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettd] eltérd tartalmi frasbeli
megallapodas hidnyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl
torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzOdés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltéré rendelkezése
hianyaban - a bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérl6 kifejezetten hozzdjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé dnkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadé altal - a bérleti szerzddésen alapuld
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartisdhoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzGdésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postin. A bérls koteles székhelye, illetve
kézbesitési cime esetleges valtozasit a bérbeadd részére haladéktalanul, irasban,
tértivevényes postai killdemény vagy személyes kézbesités Gitjan bejelenteni. Amennyiben a
székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esctben a
felek, a bérld altal legutdébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildstt, és a
bérl6 altal at nem vett postai kiilldeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzdést megkstd Felek egymas felé irasban kotelesek
megtenni.

A Telek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezetinek, illetve
kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, kizlés, ha:
- az személyes kézbesités tjan torténik: amikor a mésik Fél alairdsival igazoltan
atvette, vagy az atvélelt igazolhatdan megtagadta;
- az postai uton tdrténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai ton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldali nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités
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32.

33.

azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste,
elkoltozott, a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb
jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kdvetd
6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni;

- az felefax Otjan 16rténik: a visszaigazold szelvény datumaval,

- az elektronikus Uton torténik: amikor a masik fél szdmara hozzéférhetdvé valik.

Szerzddd Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irasban, kizarolag
tértivevényes postai killdemény Otjan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerzodd Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok koézlésére és kézbesitésére
vonatkozd megdallapoddsukra tekintettel gondoskodnak arr6l, hogy a jelen pontban
megadott kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzddés megkotésétdl kezdve a bérleti
szerzodés megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai killdemények atvételére
jogosult személlyel /képviseldvel/, illetve az egyéb elérhetdségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekovetkezd
valtozasrol haladéktalanul irasban tajékoztatjak a méasik felet. A 13jékoztatas elmaradasabol
szarmaz® kovetkezményeket a tajékoztatast elmulaszté fél viseli. A kapcsolattartasra
kijelolt személyekben és elérhetéségében tériént valtozas esetén a Szerzddés modositasara
nincs sziikség,

Bérbeadd elérhettségei:

I Telefon: 06-1-352-8654
2. E-mail:  molnar.ildiko@evin.hu
3. Kapesolattartd neve: Helyiséggazdalkodéasi csoport

Bérlo elérhetoségei:

I. Telefon:  +36-70-390-8024
2. E-mail: lakohazkft@gmail.com
3. Kapcsolattartd neve: Péli Jozsefné

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzddésbol fakadd bérleti dij
fizetési és egyéb kitelezettségel vonatkozdsaban fennalld dij fizetési kotelezettsége
eléviilési idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdld 1993, évi LXXVIIL
torvény, tovabbd a Polgéari Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-
testitletének vonatkozd, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfeleloen iranyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon bellil a pénzmosis €s terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarol sz6ld 2007, évi CXXXVIL tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megdllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi
kotelezettség olyan lényeges szerzbdésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
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34.

36.

a jelen szerzidést rendkiviili felmondassal megszintetni.

Bérls koteles jelen szerzodés létrejottétél szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kozjegyz6i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiildn
szolgaltatasok dijat hatariddben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbdl megsziinik, tigy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és visszaadja
azt Bérbeadd birtokdba a bérleti szerzédésben meghatarozott allapotban, és a fennalld
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Bérbeadé és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés barmely okbdl t6rténd
megsziinésével a Bérld birtoklashoz és hasznalathoz vald jogosultsiga a Bérlemény
vonatkozasaban megszlinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerz8dést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi idé lejartanak napjan.

A Bérlo kozjegyzbi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomaésul veszi, hogy a Bérlemény
Bérlé altali visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzbkonyvet vesznek fel. Bérls
kotelezettséget vallal arra, hogy az tadas-atvételi jegyzékonyv aldirasakor a Bérbeadd
részére a Bérlemény Gsszes kulesat visszaadja.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiiiritésére és
visszaaddsara vonatkozé kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az
esetben a tovabbi oft tartdzkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadas
napjaira a bérleti szerzddésben, illetve a rendkivilli felmonddsban meghatarozott — a
megsziinés idépontjaban hatalyos - haszndlati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérlé tudomadsul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlonek a bérleti szerzodés alapjan fennalld
¢és esedékessé valt, a bérleti szerzddésben meghatirozott bérleti dij és egyéb fizetési
kotelezettségei, valamint az azok Osszege utan jard késedelmi kamat erejéig a Bérld
Bérlemény teriiletén 1évd vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés
alapjan zalogjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérl6 koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd
szamlan megjeldlt fizetési hataridoig cleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhénap
15. (tizendtodik) napjaig.

Bérlo koteles a kozszolgaltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat, stb. dijat is)
szerinti dijak Osszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hataridén belill megfizetni a
szolgaltaték iranyéba, amely tényt a bérbead6 felhivaséra, annak kézhezvételét kovetd 8
(nyolc) napon belill a fizetést igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadé
részére torténd megkiildésével (jelen szerzédésben meghatarozott kézbesitési maédon
egyikén) igazol.

Jelen pontban foglalt kézjegyzéi okirat Bérbeado részére torténd atadasa a bérlemény
birtokbaadasanak a feltétele.

Egyéb megallapodasok:




A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzédés
alapjan fenndlld jogait és kitelezettségeit mas tarsasdgra vagy egyéb harmadik személyre
dtruhdzza vagy a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Err6l a Bérbeadd a Bérl6t koteles
¢értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzédésre vonatkozdan a Polgéri
Torvénykdnyvrdl sz0old 2013, évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés
alkalmazasat kizarjdk, a Bérlével szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat
kovetden kizarolag az 0j tulajdonos koteles helytalini a Bérbeaddt a bérleti szerzddés
alapjan terhelo kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megéllapodnak, hogy a Bérlo a jelen szerzodésbol eredd jogait és kbtelezettségeit,
valamint a jelen szerzddést harmadik személyre nem jogosult dtruhazni. A Bérbeadé a jelen
szerz6dést barmikor jogosult dtrubdzni a Bérld hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A
Bérbeadd a jelen szerzddésbél eredd jogait a Bérld hozzijarulasa nélkiil jogosult
engedményezni.

A Felek a jelen szerzédés megkotésébol, érvényességébdl és teljesitésébd! eredd
mindenfajta vitds kérdéseiket eloszor megkisérlik békés Oton rendezni. Abban az esetben,
ha nem sikeriil a Felek kozott felmertilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés tton — az
egyeztetés kezdeményezésétol szamitott 30 napon beliil — t6rténé rendezése, Ggy a Felek a
jogvitas kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birésag kizarolagos illetékességét
kotik ki.

35. A szerzodd felek jelen okiratot elolvastak, kézosen értelmezték, ¢és mint akaratukkal
mindenben megegyezi6t jovahagydlag alairtak.
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